PODNAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obé&iansky zakonnik“) a podfa ustanoveni zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik*)

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel: Obchodné meno: Obec Cerveny Kameii
Sidlo: Cerveny Kamef 226, 018 56 Cerveny Kamer
Statutarny organ: - Dusan Gabor, starosta obce
ICO: 00317128
DIC: 2020610878

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca: Obchodné meno: ejoin operator s.r.o.
Sidlo: Starova 1529/1, 018 41 Dubnica nad Vahom
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Tren&in, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo 40138/R
Statutarny organ: Michal Vasek, konatel
ICO: 53012470
DIC: 2121268226
IC DPH: SK2121268226

(dalej len ,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany“ a kazdy samostatne aj ako ,,Zmluvna
strana“)

uzatvaraju dne$ného diia tuto najomnu zmluvu (dalej len ,Zmluva“)
v nasledovnom zneni:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1.1 - Najomca je pravnicka osoba zaloZzena a existujuca podla prava Slovenskej republiky, ktora na
Gzemi Slovenskej republiky pésobi v oblasti elektroenergetiky, ktora je vramci predmetu
Cinnosti zapisaného v obchodnom registri a na zaéklade ohlasenia prislusnému okresnému
Uradu, odboru Zivnostenského podnikania, opravnena vykonavat &innost prevadzkovania
nabijacich stojanov pre elekirické vozidla. Zamerom Najomcu je najst vhodné lokality pre
umiestnenie nabijacich stanic pre vozidla s elektrickym pohonom tak, aby tieto boli verejne
pristupné pre potencialnych uzivatelov sluzieb Nabijacich stanic a umiestnené na miestach,
kde je predpoklad ich vyuzivania.

1.2 Prenajimatel je najomcom pozemku na zaklade najomnej zmluvy zo diha 18.8.2026 a dodatku
€. 1 k Najomnej zmluve zo dia 8.10.2025 uzatvorenej s Rimskokatolickou cirkvou, Farnost
Cerveny Kame#, parcely registra C , s parcelnym &islom 523 o vymere 566 m2 druh pozemku:
ostatna plocha, (dalej len ,Pozemok"), nachadzajicich sa v okrese llava, v obci Cerveny



1.3

1.4

1.5

1.6

Kamen, katastralne uzemie Cerveny Kameri, evidovaného Okresnym Gradom llava
katastralnym odborom, na liste viastnictva &. 735 (dalej len ,List vlastnictva’). List vlastnictva
tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy. Pozemok je su¢astou Arealu, vratane spevnenych parkovacich
pléch, parkoviska a pristupovej komunikacie(dalej len ,Areal").

Prenajimatel vyhlasuje a zaruCuje, Ze:

a) je opravneny prenechat predmet najmu do podnéjmu na zaklade najomnej zmluvy

a dodatku &. 1 k Najomnej zmluve uzatvorenej s viastnikom pozemku,

b) prenechanim predmetu n&jmu do podnajmu nedochéadza k poruseniu tejto najomnej zmiuvy
ani pravnych predpisov,

c) spinil véetky povinnosti vo&i viastnikovi pozemku, najmé povinnost ich informovat o
prenechani predmetu najmu do podnajmu.

Prenajimatel zarovef vyhlasuje, Ze rozsah jeho prav k pozemkom je dostatocny na ucel najmu
podla tejto Zmluvy, najma na umiestnenie, prevadzkovanie a udrzbu Nabijacich stanic a
slvisiacich inzinierskych sieti.

Najomca mé zaujem o najom &asti Pozemku za G¢elom umiestnenia Nabijacej stanice na Casti
Pozemku a nasledného prevadzkovania Nabijacej stanice, a to v rozsahu a s technickymi
parametrami podla Prilohy ¢&. 3 tejto Zmluvy.

Na uéely tejto Zmluvy maju nasledovné slova a/alebo slovné spojenia tento vyznam:

,Nabijacie stanice" znamenaju technologické zariadenie sluziace na dobijanie akumulatného
zariadenia jedného, alebo viacerych elektromobilov. Nabijacie stanice su siborom nabijacich
stojanov pevne spojenych so zemou, najcastejsie strojnymi suciastkami a je pevne pripojené
na elektricku siet’ prostrednictvom elektrickej pripojky.

_umiestnenie’ znamena osadenie a instalaciu Nabijacich stanic na nabijanie vozidiel
s elektrickym pohonom, resp. vybudovanie Nabijacich stanic;

_prevadzkovanie' znamend umoZnenie odplatného alebo bezodplatného vyuZivania
Nabijacich stanic G¢astnikom cestnej premavky za (celom nabijania vozidiel s elektrickym
pohonom kompatibilnych s technickymi parametrami Nabijacich stanic, ako aj zabezpeCovanie
celej udrzby, oprav a rekonstrukcie Nabijacich stanic;

,bod napojenia‘ je bod napojenia, z ktorého sa Najomca pripéja na distribuénu sustavu svojim
NN rozvodom za u¢elom napojenia Nabijacich stanic;

LinZinierske siete" znamenaj( elektricku infrastrukturu Najomcu, cez ktor( sa Nabijacie stanice
fyzicky pripajaju za u&elom odberu elektrickej energie pre el ich prevadzky do distribucnej
sGstavy, najma elektricka pripojka, elektromerovy rozvadza¢ nabijacich stanic, vnutorné
elektrické instalacie (NN rozvod) a uloZenie elektrického vedenia na napojenie Nabijacich
stanic, a to v grafickom znazorneni podfa Prilohy €. 3 tejto Zmluvy;

,nabijaci bod" je kazdy samostatny konektor na nabijacom stojane na Nabijacej stanici;

,maximalny vykon nabijacieho bodu" je maximalny vykon, ktory méze dosahovat' jeden na
nabijaci bod, a to je 11 kW



21

22

2.3

3.1

3.2

3.3

,,Def odovzdania“ znamena def v ktorom déjde k vyhotoveniu a podpisaniu odovzdavacieho
protokolu zo strany Zmluvnych stran, a to za G¢elom odovzdania a zdokumentovania Predmetu
najmu, pricom na ucely tejto Zmluvy sa Def odovzdania povaZuje za datum nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy.

Clanok 2
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela doasne prenechat Najomcovi do uzivania
sast Pozemku $pecifikovany v &lanku 3 bod 3.1 tejto Zmluvy azavazok Najomcu platit
Prenajimatelovi najomné v dohodnutej vyske za podmienok a spédsobom dohodnutym v tejto
Zmluve.

Prenajimatel sa zaroven zavézuje umoznit najomcovi viest cez prenajaty pozemok
elektroingtala&nu pripravu potrebnu pre zriadenie a prevadzku nabijacej stanice umiestnenej na
pozemku. Najomca vykona véetky potrebné prace na viastné naklady a po ukonceni prac uvedie
pozemok do pévodného stavu.

Nevyhnutnym predpokladom k plneniu tejto zmluvy je existencia platnych a u¢innych zmiuv o
poskytnuti nenavratného finanéného prispevku uzatvorenych medzi Najomcom a prislusnym
poskytovatelom pomoci, na zéklade ktorych budi Najomcovi poskytnuté finanéné prostriedky
potrebné na spinenie U¢elu tejto zmluvy, a to v suvislosti s projektom, ktory Ziadatel (Najomca)
planuje realizovat na zaklade Vyzvy na podporu budovania nabijacej infrastruktury pre
elektrické vozidla pre pravnické osoby a fyzické osoby — podnikatelov, vyhlasenej Ministerstvom
hospodarstva Slovenskej republiky v ramci Planu obnovy a odolnosti Slovenskej republiky,
Komponent 3 — Udrzatelna doprava (kod vyzvy: 03104-26-V05) (dalej len ,Zmluvy o NFP¥).

Clanok 3
Predmet a ti¢el najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania ¢ast Pozemku, ktora je graficky vyznaCena na
situaénom nakrese v Prilohe &. 2 tejto Zmluvy a ma celkovi vymeru 25 m2 vratane spevnenych
pléch tvoriacich parkovacie miesta na nej vybudovanych (dalej len ,,Predmet najmu®). Predmet
najmu zodpoveda 2 parkovacim miestam uréenym na nabijanie elektrickych vozidiel.

Najomca je opréavneny. umiestnit, naintalovat Nabijacie stojany na predmete najmu a pripojit
ho k elektrickej pripojke Prenajimatela a taktiez ma pravo vstupu a prechodu cez pozemky
k predmetu najmu a Nabijacim stojanom za Uéelom instalacie, prevadzky, kontroly, udrzby,
revizie, opravy a rekonstrukcie, odinstalovania a odstréanenia Nabijacich stojanov. Najomca sa
zavazuje uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vyhradne na dohodnuty Ucel, ktorym je
umiestnenie Nabijacich stanic na Predmete najmu, vybudovanie a vyuZivanie inZinierskych
sieti potrebnych na prevadzkovanie Nabijacich stanic a prevadzkovanie Nabijacich stanic
spolu s parkovacimi miestami vyhradenymi pre vozidla vyuzivajuce Nabijacie stanice na
Predmete najmu.

Clanok 4
Odovzdanie Predmetu najmu
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

V Defi odovzdania je Prenajimatel povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave
sposobilom na riadne uZivanie na U¢el najmu dohodnuty v bode 3.3 tejto Zmluvy.

Najomca prevezme Predmet n&jmu bud i) v &ase, na ktorom sa Zmluvné strany dohodni, inak
if) 0 14:00 hod. v pracovny defi uvedeny vo vyzve Prenajimatela, ktory nesmie byt skorsi ako
treti (3.) pracovny defi odo diia doruéenia pisomnej vyzvy Najomcovi a ak taky den nie je vo
vyzve uvedeny, iii) potom o 14:00 hod. v treti (3.) pracovny den po doruéeni vyzvy N&jomcovi.

O odovzdani Predmetu najmu v Deri odovzdania, Zmluvné strany spiSu odovzdavaci protokol,
ktory podpisu obe Zmluvné strany (dalej len ,Odovzdavaci protokol“).

Clanok 5
Vznik a trvanie najmu

N&jom (Doba najmu) podfa tejto Zmluvy vznika odo dia, ktory nasleduje po uplynuti 9 mesiacov
od dia podpisu tejto Zmluvy (dalej ako ,Def za&atia platenia najomného”) a konéi sa uplynutim
10 rokov odo Dfia vzniku najmu (dalej len ,,Doba najmu*),

Po uplynuti doby najmu dohodnutej v tejto zmluve bude tato podnajomna zmluva automaticky
predizend o dalSich 10 rokov, pokial ktorakolvek zo zmluvnych stran neoznami druhej strane,
a to najneskér 6 (slovom Sest) mesiacov pred skon&enim ktoréhokolvek z obdobia trvania tejto
zmluvy svoj zédmer zmluvu dalej nepredizovat, a to formou doporuceného listu odoslaného
protistrane.

Najom podla tejto Zmluvy sa skonéi:
a) uplynutim Doby najmu,

b) diom uvedenym v dohode Zmluvnych stran o predéasnom ukon&eni najmu, inak diiom
nadobudnutia G&innosti takej dohody,

€) odstupenim od Zmiuvy podia bodu 5.4,

d) zénikom hlavnej ndgjomnej zmluvy

Prenajimatel je opravneny pisomne odstdpit od Zmluvy len z nasledujucich dévodov:

a) Najomca nevybuduje Nabijacie stanice a inZinierske siete a/alebo nezabezpedi vydanie
vSetkych potrebnych povoleni / rozhodnuti prislugnych organov a dotknutych subjektov na
vybudovanie Nabijacich stanic a inZinierskych sieti a ich prevadzku a/alebo
nesprevadzkuje Nabijacie stanice, a to ani v dvojmesacnej lehote uvedenej v bode 8.3

b) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym uéelom podla bodu 3.3 Zmluvy,

c) Najomca je v omesdkani s platenim najomného po dobu viac ako 10 dni odo diia dorucenia
predchadzajucej pisomnej vyzvy Prenajimatela na thradu najomného,



5.5

5.6

5.7

5.8

d) Najomca v rozpore s touto Zmluvou prenecha Predmet najmu alebo jeho €ast do uzivania
(podnajmu, vypozZi¢ky a pod.) tretej osobe bez suhlasu Prenajimatela,

e) Najomca strati opravnenie na ¢innost, ktorej vykonavanie je u¢elom najmu, alebo zanikne
iné povolenie Najomcu, ktoré je potrebné na uzivanie Predmetu najmu na ucel najmu,

f)  bude rozhodnuté o zrudeni Najomcu s likvidaciou, bude vyhlaseny konkurz na Najomcu
alebo navrh na vyhlasenie konkurzu zamietnuty pre nedostatok majetku Najomcu, alebo
ak bude povolena restrukturalizacia Najomcu,

g) Najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu Prenajimatela v lehote 15
dni neodstrani protipravny stav spésobeny poru$enim jeho povinnosti vyplyvajicej z tejto
Zmluvy.

Najomca je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy len z nasledujticich dévodov:

a) Prenajimatel neodovzda Najomcovi Predmet najmu podla &l. 4 Zmluvy, a to ani do 15 dni
odo diia doru¢enia predchadzajucej pisomnej vyzvy Najomcu na odovzdanie Predmetu
najmu,

b) Predmet najmu nie je v stave spbsobilom na riadne uzivanie na ucel najmu dohodnuty
v bode 3.3 tejto Zmluvy z dévodu porusenia povinnosti Prenajimatela, a Prenajimatel
nezabezpeti jeho sposobilost na riadne uzivanie na dohodnuty tcel najmu v lehote 30 dni
odo diia vyzvy Najomcu,

c) Prenajimatel napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu Najomcu v lehote 15
dni neodstrani protipravny stav spésobeny porusenim jeho povinnosti vyplyvajlcej z tejto
Zmluvy,

d) vybudovanie inZinierskych sieti bude Najomcovi znemoZnené zo strany Prenajimatela, ak
Prenajimatel napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu Najomcu v lehote 15
dni neodstrani takyto nevyhovujuci stav spésobeny porusenim jeho povinnosti vyplyvajucej
z tejto Zmluvy.

e) V pripade, ak sa preukaze, ze vyhlasenia Prenajimatela podla tejto Zmluvy su nepravdivé
alebo neuplné a v désledku toho ddjde k obmedzeniu prav Najomcu, je Najomca opravneny
od Zmluvy odstupit. Tym nie je dotknuty narok na nahradu Skody.

" Uginky odstupenia od Zmluvy nastanu diiom doruéenia pisomného odstipenia od Zmluvy

druhej Zmluvnej strane.

Skon&enim najmu podla tejto Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran zo
Zmluvy. Skon&enie najmu sa viak nedotyka naroku na nahradu $kody alebo zmluvnu pokutu
vzniknutého porusenim Zmluvy, ako ani inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole
Zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu maiju trvat’ aj po ukonéeni Zmluvy.

Pokial si Zmluvné strany neur¢ia dih$iu lehotu, do tridsiatich (30) dni odo dfia skon&enia najmu
podla tejto Zmluvy, a v pripade, Ze najom kon¢i uplynutim Doby najmu, potom najneskér v def
skoncenia najmu, je Najomca povinny vypratat Predmet najmu, s vynimkou podfa bodu 5.8
Zmluvy, s prihliadnutim na beZzné opotrebenie, ak sa Zmluvné strany nedohodni na inom
vysporiadani. V rovnakej lehote je povinny Najomca na svoje naklady a zodpovednost
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5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

demontovat nadzemné technicky demontovatelné (bez poskodenia Predmetu najmu, Pozemku
a suvisiaceho pozemku) ¢asti inZinierskych sieti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podzemné &asti inZinierskych sieti, ktoré N&jomca vybuduje na
Predmete najmu, Pozemku a stvisiacom pozemku (najma kable podzemného elektrického
vedenia), Najomca ponecha v pripade skon&enia najmu v stave, v akom sa nachadzaju ku diu
skonCenia najmu, pricom dfiom skongenia Zmluvy odplatne prechadzajii do viastnictva
Prenajimatela, na éom sa zmluvné strany touto Zmluvou vyslovne dohodli. Rovnako tak prvky
a zariadenia, ktoré Najomca riadne a v&as neodstrani podla tejto Zmluvy, ako aj prvky a
zariadenia ktoré nemozno odstranit bez poskodenia Predmetu najmu, Pozemku a sdvisiaceho
pozemku, odplatne prechadzaju diiom skon&enia Zmluvy do vlastnictva Prenajimatela, na com
sa zmluvné strany touto Zmluvou vyslovne dohodli. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel
nadobudne vlastnicke pravo k podzemnym &astiam inzinierskych sieti podfa tohto bodu vylugne
len ak Najomcovi zaplati kipnu cenu za tieto inZinierske siete, pritom kiipna cena za inzinierske
siete sa urgi: (i) dohodou Zmluvnych stran alebo (i) znaleckym posudkom, ktory vyhotovi znalec
z odboru stavebnictva, pricom znalca za tymto ucelom ur&i Najomca, priom naklady, ktoré
vzniknu v sGvislosti so zabezpe&enim znaleckého posudku uhradi Prenajimatel.

Clanok 6
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie Predmetu najmu je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi najomné vo vyske 1,00 € (slovom: jedno euro) roéne bez DPH

Vyska najomného je dohodnuta bez dane z pridanej hodnoty. Ak tak ustanovuju prislusné
pravne predpisy, k najomnému bude pripo¢itana daf z pridanej hodnoty v sadzbe platnej ku
dfiu vzniku darnovej povinnosti.

Najomca je povinny zaplatit najomné vzdy na jeden (1) kalendarny rok vopred na zaklade
faktary vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel je povinny zaslat Najomcovi faktiru bez
zbyto€ného odkladu po jej vystaveni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze splatnost faktury je 30 dni
odo diia jej doru€enia Najomcovi. Prenajimatel je opravneny vystavit prva faktiru najskér v Def
vzniku najmu. Prvou fakturou Prenajimatel vyuctuje najomné za obdobie odo DAa vzniku n&jmu
do 31. decembra kalendarneho roka, v ktorom najom vznikol. Dal§iu faktiru Prenajimatel
vystavi k 01. driu mesiaca januar v kalendarnom roku, za ktory sa ndjomné plati. Pre vylu&enie
akychkolvek pochybnosti v pripade, ak tato Zmluva zanikne pogas kalendarneho roka
a najomné za tento kalendarny rok uz bolo Najomcom v celom rozsahu uhradené, alikvotn(
Cast' najomného za obdobie od zaniku Zmluvy do konca prislugného kalendarneho roka je
Prenajimatel povinny N&jomcovi vratit, a to do 30 dni odo dia z&niku tejto Zmluvy.

Faktira musi obsahovat naleZitosti vyzadované veobecne z&vaznymi pravnymi predpismi,
najma zakonom ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V
pripade, ak faktura nebude obsahovat zakonné naleZitosti a/alebo tidaje obsiahnuté vo fakture
budd nespravne alebo netpiné, je Najomca povinny vratit' vystavent faktiru Prenajimatelovi
s upozornenim na chybajice alalebo nespréavne udaje apozadovat odstranenie jej
nedostatkov, a to najneskér do 15 dni odo dila jej doruéenia Najomcovi. Plynutie lehoty na
uhradu touto faktirou vyUctovanej sumy sa prerusi a nova lehota splatnosti zaéne plynuat
doru¢enim opravenej faktiry Najomcovi.



6.5

6.6

6.7

6.8

8.1

Pre vyluCenie pochybnosti plati, narok Prenajimatela na najomné vznikd odo dia, ktory
nasleduje po uplynuti 9 mesiacov od dita podpisu tejto Zmluvy (dalej ako ,Dei zatatia platenia
najomného”), priom najomné je splatné podla fakturacie Prenajimatela v sulade s tymto
¢lankom Zmluvy. Touto faktirou Prenajimatel vyG&tuje najomné za obdobie odo Diia zadiatku
platenia najomného do 31. decembra kalendarneho roka, v ktorom tento def nastal. Dalsiu
fakturu Prenajimatel vystavi k 01. ditu mesiaca januar v kalendarnom roku, za ktory sa najomné
plati. Pre vyliCenie akychkolvek pochybnosti v pripade, ak tato Zmluva zanikne potas
kalendarneho roka a najomné za tento kalendarny rok uz bolo Najomcom v celom rozsahu
uhradené, alikvotnu East najomného za obdobie od zaniku Zmluvy do konca prislu§ného
kalendarneho roka je Prenajimatel povinny Najomcovi vratit, a to do 30 dni odo dia zaniku tejto
Zmluvy.

V pripade, Ze splatnost faktirou vyGétovanej sumy pripadne na sobotu, nedelu alebo sviatok,
bude sa za den splatnosti povazovat najblizsi pracovny defi. Faktura sa povazuje za uhradenu
okamihom pripisania pefiaznych prostriedkov v prislusnej vyske v prospech bankového Gé&tu
Prenajimatela $pecifikovaného vo faktire alebo v prospech iného bankového G&tu uréeného na
tento ucel Prenajimatelom.

V pripade omes$kania Najomcu s thradou faktury vystavenej Prenajimatelom riadne dorugenej
N&jomcovi podla tejto Zmluvy, mé& Prenajimatel narok na trok z omeskania vo vyske 0,1%
denne z diZnej sumy.

Zmluvne strany sa dohodli, 2e vy3ka najomného sa kazdoroéne zvySuje o ro&nu mieru inflacie,
ktora bude vyhlasena Narodnou bankou Slovenska a/alebo Statistickym uradom SR za uplynuly
rok. Takeéto zvySené najomné sa prvy krat uplatni v roku, v ktorom Prenajimatel oznami vySku
upraveného najomného Najomcovi, a to automaticky bez potreby uzatvorenia dodatku k
Zmluve. V pripadné zapornej hodnoty inflacie (deflacie) sa najomné neupravuje (neznizuje), na
¢om sa zmluvne strany vyslovne dohodli. V pripade, Ze Prenajimatel z akéhokolvek dévodu
neoznami zvySenie indexu inflacie, neznamena to, e sa vzdal svojho prava na zvysenie
najomného o inflaciu. Prenajimatel je opravneny zvysené indexované platby spatne Najomcovi
kedykolvek douctovat a najomca ma povinnost ich odplatit do 30 (tridsat) dni odo dna
uplatnenia formou dorucenej faktury.

Clanok 8
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny pogas celej Doby najmu konat tak, aby:

~ a) riadne a v&as pinil vietky svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto Zmluvy, ako aj zo vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov a rozhodnuti organov verejnej moci a aby nedochadzalo
k porusovaniu alebo ohrozeniu pinenia tychto povinnosti,

b) nebranil riadnemu a neru$enému uzivaniu &asti Pozemku, ktoré nie st Predmetom najmu
alani nebranil riadnemu a nerusenému uzivaniu stvisiaceho pozemku,

¢) nedochédzalo k ohrozeniu alebo naru$eniu opravnenych zaujmov Prenajimatefla, ktoré su
Najomcovi zname, najma aby nedochadzalo k obmedzovaniu prevadzky a pristupu k
prevadzkam v ramci Arealu,



8.2

8.3

d)

nedochadzalo k ohrozeniu bezpeénosti a zdravia 0séb v stvislosti s prevadzkou Nabijacich
stanic,

mal platné a ac€inné vsetky povolenia / sthlasy / rozhodnutia / vyjadrenia prislusnych
organov verejnej moci a dotknutych subjektov, ako aj v8etky revizie a atesty vo vztahu k
prevadzke Nabijacich stanic;

Prenajimatel bol bez zbytoéného odkladu informovany o vsetkych délezitych
skutonostiach suvisiacich s touto Zmluvou, o ktorych sa Najomca dozvie, vratane
porusenia akejkolvek povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo hrozby takého
porusenia.

Najomca je taktiez povinny:

a)

b)

c)

d)

uzivat Predmet najmu v stlade s dohodnutym ugelom najmu, touto Zmiuvou a véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Najomca nesmie do Predmetu najmu a/ani Pozemku a/ani
suvisiaceho pozemku akokolvek stavebne alebo technicky zasahovat bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo v rozpore s podmienkami
takého suhlasu. Zakaz podfa predchadzajucej vety sa nevztahuje na pravo Najomcu
umiestnit' a instalovat na Predmete najmu Nabijacie stanice, vybudovat inZinierske siete
potrebné na prevadzku Nabijacich stanic, oznatit parkovacie miesta prislichajuce
k Nabijacim staniciam, umiestnit zabrany sliZiace na ochranu Nabijacich stanic a
uskutoCnit na Predmete najmu stavebné Gpravy, ktoré je za tym ucelom nevyhnutne
potrebné vykonat, vzdy véak v stlade s touto Zmluvou,

uzivat Predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete najmu a/ani
Pozemku a/ani stvisiacom pozemku ani k hrozbe vzniku takych 8kéd a aby sa pripadné
nasledky takych $kéd €o najskér odstranili, pripadne zmiernili,

zabezpeCovat na svoje naklady azodpovednost véetku Udrzbu, starostlivost a opravy
Nabijacich stanic a inzinierskych sieti,

zabezpeCovat' na svoje naklady azodpovednost véetku Udrbu, starostlivost a opravy
Predmetu najmu, okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, v ktorych udrzbu
alebo starostlivost' zabezpetuje Prenajimatel.

Najomca bude vyvijat' vSetko Usilie k tomu, aby podnikatelski &innost alebo ind &nnost na
Predmete najmu, ktora je v silade s dohodnutym ugelom najmu, vykonaval podla nasledujucich
pravidiel:

. a)

b)

Najomca je povinny vykonavat &innost na Predmete najmu riadne, odborne a starostlivo,

Najomca je opravneny na vlastné néklady a nebezpeenstvo umiestnit na Predmete najmu
Nabijacie stanice a sprevadzkovat' ich, vybudovat inzinierske siete potrebné na prevadzku
Nabijacich stanic, oznatit parkovacie miesta prislichajice k Nabijacim staniciam
v potrebnom poéte (2 x parkovacie miesta), umiestnit zabrany slluziace na ochranu
Nabijacich stanic a zabezpetit na Predmete najmu umiestnenie dopravnych znaciek
povolujlcich parkovanie len vozidlam vyuzivajicim Nabijacie stanice, resp. inych
obdobnych znaciek,

Najomca je povinny konat tak, aby nedoslo k poskodeniu dobrej povesti Prenajimatela a
Arealu,
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d) pri vykonavani ¢innosti na Predmete najmu je Najomca povinny dodrzZiavat prislugné
vSeobecne zavazné pravne predpisy v oblasti bezpeé&nosti a poziarnej ochrany, ako aj
bezpec&nosti a ochrany zdravia pri praci.

Najomca je opravneny po predchadzajicej dohode s Prenajimatelom (vyluéne s jeho
predchadzajucim sthlasom) umiestnit na Pozemku informa&né tabule alebo dopravné znacky
sluZiace k navigéacii zakaznikov Prenajimatela alebo ugastnikov cestnej premavky k Nabijacim
staniciam.

Prenajimatel je povinny zabezpetit nepretrzity pristup k Predmetu najmu tak, aby bola
zabezpeCena moznost' nepretrzittho vyuzivania Nabijacich stanic zakaznikmi Najomcu.
Najomca poskytne Prenajimatelovi suginnost potrebni pri pineni jeho povinnosti podla
predchadzajlcej vety, najmé v nevyhnutnom rozsahu strpi pristup Prenajimatela na Predmet
najmu.

Prenajimatel je povinny konat tak, aby nedochadzalo k poskodeniu dobrej povesti a dobrého
mena Najomcu.

Celoroénu adrzbu pléch nachadzajlcich sa na Predmete najmu (vratane udrzby parkovacich
miest) je povinny zabezpelit Prenajimatel. Prenajimatel je povinny zabezpeéit tiez odvoz
a ulozenie komunalneho odpadu vznikajuceho pri beznej prevadzke Nabijacich stanic,
prevadzku verejného osvetlenia a tdrzbu dopravného znagenia v Aredly.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho &ast do uzivania tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit Najomcovi vSetku su&innost potrebnd na plnenie
povinnosti vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, najméa v sGvislosti s umiestnenim Nabijacich stanic,
vybudovanim inZinierskych sieti na Predmete najmu potrebnych pre prevadzkovanie Nabijacich
stanic. Na Uc¢ely spravneho konania Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje Najomcovi
sthlas na vybudovanie inZinierskych sieti a umiestnenie Nabijacich stanic na Predmete najmu,
ato po Dobu najmu. Prenajimatel méze na poZiadanie udelit Najomcovi plnomocenstvo, na
zaklade ktorého bude Najomca opravneny za Prenajimatela predkiadat organom verejnej
spravy listiny a dokumentaciu potrebni na ziskanie vSetkych rozhodnuti a/alebo povoleni
potrebnych k vybudovaniu inZinierskych sieti a k umiestneniu Nabijacich stanic.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny strpiet ukony tykajuce sa udrzby pripadne
zmeny a zasahov do Predmetu najmu. Prenajimatel je povinny upovedomit Najomcu o tychto
ukonoch v dostatotnom &asovom predstihu, najmenej 30 dni pred planovanym terminom ich
vykonania, s vynimkou - pripadov, kedy vzhladom na neodkladnu potrebu ich vykonania

- 0znamenie v dostato&nom ¢asovom predstihu nie je mozné. V takomto pripade je Prenajimatel

povinny oznamit Najomcovi potrebu vykonania takychto tikonov a planovany termin realizacie
tychto ukonov bez zbytoéného odkladu po tom, ako sa o ich potrebe dozvedel.

Najomca berie na vedomie, Ze jeho prava k Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy nembézu byt
SirSie ako prava Prenajimatela vyplyvajice z n&jomnej zmluvy uzatvorenej medzi
Prenajimatefom a vlastnikmi pozemkov. Prenajimatel sa zavazuje zabezpeéit, ze vykon prav
Najomcu podla tejto Zmluvy bude v sulade s uvedenou najomnou zmluvou a nebude
obmedzeny spbsobom, ktory by znemoznil alebo podstatne stazil ucel najmu. V pripade, ak sa
preukaze, ze Prenajimatel nemal dostato¢né opravnenie prenechat Predmet najmu v rozsahu
podfa tejto Zmluvy alebo Ze vykon prav Najomcu je obmedzeny v rozpore s touto Zmluvou, je
Najomca opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Tym nie je dotknuty narok Najomcu na nahradu
Skody
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Clanok 9
Umiestnenie Nabijacej stanice

Najomca sa zavazuje prediozit Prenajimatelovi plan vystavby Nabijacich stanic, suéastou
ktorého bude tiez predpokladany &asovy harmonogram vystavby Nabijacich stanic
a umiestnenia inzinierskych sieti v lehote do 30 (tridsat) dni odo dia uzatvorenia Zmluvy, a tento
plan v pripade potreby s Prenajimatelom prerokovat’ Najomca bude vykonavat véetky prace a
¢innosti suvisiace s instalaciou a vystavbou Nabijacich stanic a inZinierskych sieti v sulade s
usmerneniami Prenajimatela, s re$pektovanim prac planovanych Prenajimatelom a ostatnych
prevadzkovatelov nabijacich stanic a za zachovania vSetkych predpisanych predpisov, noriem,
odportcani a technickych parametrov. Zmiluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny na
poZiadanie Prenajimatela predloZit Prenajimatelovi na nahliadnutie projektovi dokumentaciu
tykajucu sa vybudovania Nabijacich stanic. Prenajimatel je opravneny po vydani prislusnych
rozhodnuti a/alebo povoleni prislusnymi organmi verejnej spravy poziadat Najomcu, aby mu
Najomca prediozil pozadované rozhodnutia a/alebo povolenia organov verejnej spravy na
nahliadnutie.

Najomca sa zavazuje vybudovat' Nabijacie stanice a inzinierske siete najneskér do 9 mesiacov
odo dha odo uzatvorenia tejto Zmiuvy, pritom v tejto lehote je Najomca povinny zabezpedit
vydanie véetkych potrebnych povoleni / rozhodnuti prislusnych organov a dotknutych subjektov
na vybudovanie Nabijacich stanic a inZinierskych sieti a ich prevadzku, ako aj na samotné
prevadzkovanie, a prevadzku aj fakticky spustit pre svojich zakaznikov.

V pripade, Ze Najomca v uvedenej lehote nezabezpeéi vSetky potrebné povolenia a rozhodnutia
podla prechadzajucej vety, je Najomca povinny o tejto skuto&nosti bezodkladne informovat
Prenajimatela. V takto pripade je Najomca povinny informovat Prenajimatela o aktudlnom
priebehu zabezpecenia vsetkych potrebnych povoleni/rozhodnuti prislusnych organov, priéom
Najomca je povinny zabezpeit vietky potrebné povolenia/rozhodnutia prislusnych organov, a to
v lehote do 2 mesiacov, odo diia uplynutia lehoty uvedenej v bode 8.2 tejto Zmluvy. Najomca sa
podpisom tejto Zmluvy zavazuje, Ze pri zabezpe&ovani vydania vSetkych potrebnych povoleni
a rozhodnuti prislusnych organov bude konat riadne, svedomito a s odbornou starostlivostou,
a to to predovsetkym tak, aby v uvedenej lehote boli vybudované Nabijacie stanice a inzinierske
siete.

Najomca sa zavazuje zaplatit vSetky naklady, ktoré mu vzniknl v suvislosti s umiestnenim
a prevadzkovanim Nabijacich stanic. Prevadzkovatel sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi cenu
spotrebovanej elektrickej energie Nabijacim stojanom, preto sa Prenajimatel zavazuje vystavit
faktiru za elektrick( energiu spotrebovant Nabijacimi stojanmi za uplynuly kalendarny stvrtrok,

vzdy k poslednému diu kalendarneho $tvrtroka, pricom cenu spotrebovanej elektrickej energie

bude uréena sucinom sadzby ceny elektrickej energie zaplatenej Prenajimatefom dodavatelovi
elektrickej energie a poctom kWh nameranych podruznym elektromerom pre Nabijacie stojany
Prevadzkovatela. Prenajimatel sa zavazuje doruéit vystavenu faktlru Prevadzkovatelovi do 15
dni odo diia skoné&enia Stvrtroku a Prevadzkovatel sa zavazuje zaplatit fakturovanu cenu v lehote
splatnosti 15 dni odo dia dorugenia faktury.

Najomca je povinny na Predmete n&jmu vybudovat a prevadzkovat' Nabijacie stanice vyluéne v
rozsahu a za podmienok tejto Zmluvy, s re$pektovanim parametrov podla Prilohy & 3 tejto
Zmluvy. Najomca sa zavazuje zabezpedit, aby na Nabijacich staniciach Ziaden Nabijaci bod
neprekrocil v Ziadnom momente maximainy vykon nabfijacieho bodu.
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Najomca je povinny prevadzkovat Nabijacie stanice tak, aby Nabijacie stanice a nabijacie body
boli funkéné a zékaznikom pristupné cely rok, 24 hodin denne, vratane sobét, nediel a sviatkov.
Najomca sa zavazuje opravit akikolvek poruchu v prevadzke Nabijacich stanic "just in time" &o
mozno v najkratSom &ase. Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu, Nabijacie stanice,
inZinierske siete, ako aj véetky zariadenia Najomcu v stave spésobilom na dohodnuty ucel a
riadnu prevadzku na vlastné naklady a nebezpecenstvo po&as celej Doby najmu.

Clanok 10
Porusenie povinnosti Zmluvnych stran

V pripade porusenia povinnosti podla tejto Zmluvy alebo podla pravnych predpisov zodpoveda
Zmluvna strana, ktora danl povinnost' porusila, za $kodu spésobenu druhej Zmluvnej strane
v stlade so zakonom a ostatnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade porusenia povinnosti Najomcu vypratat Predmet najmu, uviest Predmet najmu do
stavu, v akom ho prevzal a/alebo demontovat nadzemné technicky demontovatelné (bez
poskodenia Predmetu najmu a sUvisiaceho pozemku) &asti inZinierskych sieti podfa bodu 5.7
Zmluvy riadne a v€as, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
150,- EUR (stopatdesiat eur) za kazdy zacaty defi omeskania Najomcu. Tym nie je dotknuty
narok Prenajimatela na ndhradu $kody a/alebo vydanie bezdévodného obohatenia za uzivanie
Predmetu najmu, a to aj v rozsahu prevysujicom zmluvnu pokutu.

Clanok 11
Povinnost’ mi¢anlivosti

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze tato Zmluva, skutoénost, 2e sa tato Zmluva uzatvorila,
informacie, ktoré si Zmluvné strany alebo ich zastupcovia poskytli na zaklade tejto Zmluvy, ako
aj vSetky dalsie okolnosti a podmienky stvisiace s uzatvorenim tejto Zmluvy a jej plnenim sa
budl povazovat v zmysle ust. § 271 Obchodného zakonnika za déverné (dalej len ,Déverné
informacie").

Zmluvne strany sa zavazujd, ze Déverné informacie nespristupnia Ziadnej tretej osobe, ani ich
nevyuziji v rozpore s touto Zmluvou ani za inym uéelom, nez na ktory sa Déverné informacie
poskytli a zaroven sa Zmluvné strany zavazuju zabezpetit, aby ich zastupcovia Déverné
informacie nespristupnili Ziadnej tretej osobe, ani ich nevyuzZili v rozpore so Zmluvou ani za inym
ucelom, nez na ktory sa Déverné informacie poskytli (dalej len ,Povinnost zachovavania
dévernosti). Povinnost zachovavania dévernosti oboch Zmluvnych stran bude pretrvavat aj
po skonceni tejto Zmluvy.

Povinnost zachovavania dévernosti sa nevztahuje na informacie:

a) ktoré su spristupnené v zmysle poziadavky stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi
alebo sudom alebo inym organom $tatnej spravy,

b) ktoré sa spristupfiuji pravnym nastupcom a zastupcom Zmluvnych stran pod podmienkou,
Ze tito pravni nastupcovia a zastupcovia budl zachovavat dévernost tychto informécii,

¢) pri ktorych bol jednej Zmluvnej strane poskytnuty sthlas druhej Zmluvnej strany na
spristupnenie alebo pouzitie uritych informacii, alebo

d) ktoré sa spristupnili tretim osobam v rozsahu potrebnom na uskuto&nenie transakcil
zamyslanych touto Zmluvou.

11



121

122

12.3

124

Kazda Zmluvna strana sa zavazuje vynalozit vsetko primerané usilie, aby vopred informovala
druhd Zmluvnu stranu o spristupneni Dévernych informéacii, na ktoré sa podla bodu 10.3 tohto
Clanku tejto Zmluvy nevztahuje Povinnost zachovavania dévernosti a poskytnut' jej taku
sucinnost, aku od nej mozno rozumne o&akavat tak, aby druha Zmluvna strana mohla v pripade
potreby zasiahnut. V pripade, Ze predchadzajlce informovanie nebude mozné, Zmluvna strana
sa zavazuje o spristupneni Dévernych informacii informovat druht Zmluvni stranu bez
zbytocného odkladu po ich spristupneni.

Clanok 12
Kontaktné osoby, komunikéacia a doruéovanie

Kontaktné osoby Zmluvnych stran aich e-mailové adresy na Ucely zasielania oznameni
tykajacich sa tejto Zmluvy sa:

Za Prenajimatefla:

Meno:
e-mail;
tel. kontakt:

Za Najomcu:
Prevadzka nabijacich stanic:

Meno: Tomas Kunik
e-mail: kunik@ejoin.eu
tel. kontakt: +421 902 317 227

Technické otazky:

Meno: Viliam Popelka
e-mail; popelka@ejoin.eu
tel. kontakt: +421 902 695 764

Kazdi zmenu kontaktnych oséb alebo e-mailovych adries kontaktnych oséb je Zmluvna strana
povinna pisomne oznamit' druhej Zmluvnej strane bez zbyto&ného odkladu, najneskér vsak do
strnastich (14) dni odkedy k tejto zmene doslo, pricom sa nevyzaduje uzatvorenie dodatku
k tejto Zmluve.

Zmluvné strany. sa dohodli, Ze akékolvek dokumenty a oznamenia doru&ované v stvislosti
s touto Zmluvou budl zasielané prostrednictvom e-mailovych sprav z e-mailovych adries
kontaktnych oséb. Zaslanie e-mailovej spravy z e-mailovej adresy prislusnej kontaktnej osoby
sa na (cely tejto Zmluvy povazuje za zachovanie pisomnej formy, pokial nie je v tejto Zmluve
vyslovne uvedené inak.

E-mailova sprava sa povazuje za dorucenu, ak bola preukazatelné odoslana na e-mailov(
adresu kontaktnej osoby prislusnej Zmluvnej strany. Ak kontaktna osoba odosielajuca e-
mailovl spravu obdrzi oznamenie o nedoruéeni e-mailu kontaktnej osobe druhej Zmluvnej
strany, e-mailova sprava sa povaZuje za nedorudenu aje potrebné ju odoslat, ato aj
opakovane.
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12.6

131

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

VSetky dokumenty a oznamenia v suvislosti s touto Zmluvou mézu Zmluvné strany dorucovat
aj v listinnej podobe postou alebo osobne, a to na adresu Zmluvnej strany, ktorej sa pisomnost
tyka, uvedent v Zmluve alebo na adresu jej sidla zapisan v obchodnom registri. Ak Zmluvna
strana, ktora je adresatom odmietne pisomnost prevziat, povazuje sa pisomnost za doruéent
dilom odopretia jej prevzatia. Ak adresat pisomnosti nie je v mieste jej dorucenia zastihnuty,
povaZuje sa pisomnost za doru¢enu ditom kedy sa dostala do dispozitnej sféry adresata

Zmluvné strany sa dohodli, Ze oznamenia a pisomnosti tykajuce sa zmeny alebo zaniku tejto
Zmluvy, dalej aj vyzvy na plnenie povinnosti zmluvnych stran, ako aj faktury, musia byt
dorutované vyhradne v listinnej forme pos$tou ako doporugena zasielka alebo osobne.

Clanok 13
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené uzatvorit tito Zmluvu za podmienok v nej
uvedenych, toto ich pravo nie je ku diiu uzatvorenia Zmluvy ni¢im obmedzené, obdrzali véetky
suhlasy potrebné k uzavretiu tejto Zmluvy (ak sa udelenie sthlasu vyzaduje, napr. udelenie
suhlasu prislusnymi organmi Zmluvnych stran a pod.) a nie je im znama ziadna skuto¢nost
ktorou by bola alebo by mohla byt dotknutéa platnost tejto Zmluvy.

Menit' alebo dopliat text tejto Zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov, ktoré budu
platné, ak budu riadne potvrdené a podpisané opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych
stran, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomné vztahy zalozené touto Zmluvou, pripadne jej
neplatnostou, zrusenim, alebo porusenim zavazkov z nej vyplyvajlcich (vratane zavazkov na
nahradu $Skody), sa budu spravovat slovenskym pravnym poriadkom, a to v zmysle ust. § 261
ods. 9 Obchodného zakonnika prislusnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika o najomne;j
zmluve ako zmluvnom type, ustanoveniami Obchodného zakonnika upravujicimi obchodné
zavazkoveé vztahy a ustanoveniami ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia, alebo ak sa
stand neplatnymi neskér po uzavreti Zmluvy, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni
Zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouziju ustanovenia platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, ktoré st svojim obsahom a Uéelom najblizsie obsahu a Géelu
Zmluvy.

Zmluvné strany si na rie§enie sporov zo svojho zmluvného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou
alebo jej neplatnostou, zruSenim alebo porusenim zavazkov z nej vyplyvajlicich, vratane sporov
z naroku na nahradu 8kody dohodou zakladaju pravomoc slovenskych sudov. Tato pravomoc
je vyluéna. Zmluvné strany potvrdzuju, Zze dohoda o pravomoci podla tohto bodu Zmluvy sa
neuzatvorila vylu€ne v prospech niektorej Zmluvnej strany.

Tato Zmluva nadobida platnost’ dfiom uzatvorenia. Zmluva nadobuda pravnu Géinnost podla
bodu 1.5 Zmluvy, t. j. v Detl odovzdania

Tato Zmluva je vyhotovena v 3tyroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, po dvoch
rovnopisoch pre kazdu zmluvnu stranu.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su jej nasledujtce prilohy:

a) Priloha €. 1: List vlastnictva (www.katasterportal.sk),
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b) Priloha €. 2: Grafické vyznacenie Predmetu najmu,
c) Priloha €. 3: Parametre Nabijacej stanice a grafické znazornenie

13.9  Zmluvne strany si tuto Zmluvu starostlivo pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodnej
a vaznej vOle byt touto Zmluvou viazani tato Zmluvu prostrednictvom os6b opravnenych konat
v ich mene alebo prostrednictvom ich zastupcov vlastnoruéne podpisali.

V Cervenom Kapteri.dia~ V Dubnici nad Vahom, dia ;
— / =
A o A} A - ——
Obec Gerveny Kaménn ejoin operator, s.r.o.
Dusan Gabor Michal Vasek
starosta obce konatel
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